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CONSTITUICAO
FEDERAL

Competéncias e ndo incidéncia



CONSTITUICAO FEDERAL

Art. 156. Compete aos Municipios instituir impostos sobre:
| —{(...)

Il - transmissdo "inter vivos', a qualquer titulo, por ato oneroso,
de bens imédveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos

reais sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de
direitos a sua aquisicdo;

(...)



CONSTITUICAO FEDERAL

Art. 156 (...)

§ 2° O imposto previsto no inciso Il

| - ndo incide sobre a transmissdo de bens ou direitos
incorporados ao patriménio de pessoa juridica em realizacdo de
capital, nem sobre a transmissdo de bens ou direitos decorrente de
fusdo, incorporacgdo, ciscio ou extingdo de pessoa juridica, salvo se,
nesses casos, a atividade preponderante do adquirente for a
compra e venda desses bens ou direitos, locacdo de bens imdveis
ou arrendamento mercantil;



CODIGO

TR I BUTA R I O Competéncias e ndo incidéncia

NACIONAL




CODIGO TRIBUTARIO NACIONAL

Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis e de Direitos a eles
Relativos

Art. 35. O imposto, de competéncia dos Estados, sobre a transmissdo de bens
iméveis e de direitos a eles relativos tem como fato gerador:

| - a transmissdo, a qualquer titulo, da propriedade ou do dominio Util de bens
imdveis por natureza ou por acessdo fisica, como definidos na lei civil;

Il - a transmissdo, a qualquer titulo, de direitos reais sobre iméveis, exceto os
direitos reais de garantiq;

(...)



CODIGO TRIBUTARIO NACIONAL

(...)

Art. 36. Ressalvado o disposto no artigo seguinte, o imposto ndo incide sobre
a transmissdo dos bens ou direitos referidos no artigo anterior:

| - quando efetuada para sua incorporacdo ao patrimonio de pessoa
juridica em pagamento de capital nela subscrito;

Il - quando decorrente da incorporacdo ou da fusdo de uma pessoa juridica
por outra ou com ovutra.

Paragrafo Onico. O imposto ndo incide sobre a transmissdo aos mesmos
alienantes, dos bens e direitos adquiridos na forma do inciso | deste
artigo, em decorréncia da sua desincorporacdo do patrimonio da pessoa
juridica a que foram conferidos.



CODIGO TRIBUTARIO NACIONAL

(...)

Art. 37. O disposto no artigo anterior ndo se aplica quando a pessoa juridica adquirente tenha como
atividade preponderante a venda ou locagdo de propriedade imobilidria ou a cessdo de direitos relativos a
sua aquisicdo.

§ 1° Considera-se caracterizada a atividade preponderante referida neste artigo quando mais de 50%
(cinglenta por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e nos
2 (dois) anos subseqientes a aquisicdo, decorrer de transa¢gdes mencionadas neste artigo.

§ 2° Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apds a aquisi¢do, ou menos de 2 (d0|s) anos antes
dela, apurar-se-& a preponderdncia referida no parégrafo anterior levando em conta os 3 (trés) primeiros
anos seguintes d data da aquisicdo.

8 3° Verificada a preponderdncia referida neste artigo, tornar-se-d devido o imposto, nos termos da lei
vigente & data da aquisi¢do, sobre o valor do bem ou direito nessa data.

§ 4° O disposto neste artigo ndo se aplica a transmissdo de bens ou direitos, quando realizada em conjunto
com a da totalidade do patriménio da pessoa juridica alienante.



(0DIGO
TR|BUTAR|() DE Lei n° 614, de 23 de dezembro de 2005.
EUSEBIO




CODIGO TRIBUTARIO DE EUSEBIO

Art. 36. O imposto ndo incide sobre a transmissdo de bens e direitos, quando:

| - realizado para incorporacdo ao patrimonio de pessoa juridica em pagamento de
capital nela subscrito;

Il - decorrente de fusdo, incorporacdo, cisdo ou extincdo de pessoas juridicas.

§ 1° O disposto neste artigo ndo se aplica quando a pessoa juridica adquirente tiver como
atividade preponderante a compra e venda de bens imdéveis e seus direitos reais, a locagdo
de bens imdveis.

§ 2° Considera-se caracterizada a atividade preponderante, quando mais de 50%
(cinqlUenta por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, decorrer das
transacdes mencionadas no pardgrafo anterior.

§ 3° O disposto no pardgrafo primeiro ndo se aplica & transmissdo de bens ou direitos,
quando realizada em conjunto com a totalidade do patriménio da pessoa juridica alienante.



(0DIGO
TRIBUTARIO DE | rrorosia
EUSEBIO




CODIGO TRIBUTARIO DE EUSEBIO - PROPOSTA

Art. 154. Equipara-se a transmissdo de bens iméveis, para efeitos tributdrios:
| - a permuta de bens imdveis por bens e direitos de qualquer natureza;

Il - a transag¢do em que seja reconhecido direito que implique transmissdo de imével ou de
direitos a ele relativos;

lll - o excesso de valor decorrente da avaliagdo realizada pela administragéo tributaria e
o constante do documento de incorporagdo nas transmissoes de imével ou direitos a que
se refere o art. 155, deste Codigo.

Art. 155. O imposto ndo incide sobre a transmissdo dos bens ou direitos a que se refere a
Sec¢do anterior, quando:

| - realizada para incorporagdo ao patriménio de pessoa juridica, em pagamento de capital
nela inscrito;

(...)



CODIGO TRIBUTARIO DE EUSEBIO - PROPOSTA

Art. 158. A base de cdlculo do ITBI é o valor de mercado dos iméveis objeto da transagdo e
dos bens ou direitos transmitidos, apurados pela administragdo tributdria na data do efetivo
recolhimento, podendo ser utilizados:

| - avaliagdo administrativa realizada com base no mercado imobilidrio local;

(...)

8 1° Nos seguintes casos especiais, a base de cdlculo sera:

(...)

IV - no excesso de valor a que se refere o inciso lll do art. 154, a diferenca entre o valor
constante da avaliagdo realizada pelo Fisco e aquele utilizado para a transmissdo do
imoével ou direitos, conforme o art. 155, deste Cédigo;

(...)



MUNICIPIO DE
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MUNICIPIO DE SAO JOAQ BATISTA - SC

Recurso Extraordindrio n° 796.376/SC

O processo revela mandado de seguranca impetrado contra ato do
Secretdrio da Fazenda do Municipio, consistente na negativa de emissdo da
guia para recolhimento do Imposto de Transmissdo Inter Vivos ITBI, referente
aos imodveis integralizados ao capital da empresa, com a imunidade total
prevista no artigo 156, § 2°, inciso |, da Constituicdio Federal. A autoridade
administrativa justificou a negativa no fato de o valor total dos iméveis
exceder em muito o capital integralizado. O Juizo implementou a liminar,
confirmando-a na sentenga, para reconhecer a imunidade e determinar que a
autoridade coatora se abstivesse de cobrar o referido tributo.



REPERCUSSAO GERAL

ACORDAO

TRIBUTARIO - ITBI - INCORPORACAO DE IMOVEIS PARA INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL DE PESSOA JURIDICA -
IMUNIDADE TRIBUTARIA (ART. 156, § 2°, INCISO Il, DA CF/1988) - VALOR DOS IMOVEIS SUPERIOR AO DO CAPITAL
SOCIAL INTEGRALIZADO E DAS COTAS DOS SOCIOS RESPECTIVOS - IMUNIDADE QUE ALCANCA APENAS O LIMITE DO
CAPITAL E DAS COTAS INTEGRALIZADAS COM IMOVEIS - EXCEDENTE SUJEITO A TRIBUTACAO - SENTENCA REFORMADA.

A imunidade tributdria prevista na primeira parte do inciso Il do § 2° do art. 156,
da Constituicdo Federal de 1988 impede a incidéncia do imposto de transmissdo de
bens imoveis “inter vivos”; somente sobre o valor do imével necessdrio d
integralizagdo da cota do capital social. Vale dizer, sobre o valor do imoével
incorporado que excede o limite do capital social a ser integralizado ou da
propria cota do sécio respectivo, haverda incidéncia do tributo.



S I M U I_ A g ‘A O Caso hipotético




Secretaria Municipal de Finangas e Planejamento
Desenvolrimenio com qualidade de vide Coordenadoria de Tributos e Arrecadacdo
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)o ﬁ. E SUPNTUAARY s iCIAL Imposto Sobre a Transmissdo Inter-vivos de Bens Imodveis

Formulario n2 3.1 — Declaracdo de Transmiss3o Imobiliaria
DADOS DO ADQUIRENTE

Nome/Razo Social CPF/CNP)

Enderego

Email Telefone de Contato
DADOS DO TRANSMITENTE

Nome/Razio Social CPF/CNP)

Endereco

Email Telefone de Contato

NATUREZA DA TRANSA(}AO

DADOS DO IMOVEL OBJETO DA TRANSACAO

Inscr. IPTU Enderego Lotesmento/Condominio
Numero Complemento Quadra Lote{s)/Casa(s) Tipo de Imdvel (terreno, casa, apto, etc)
N® Matriculs Ares do Terreno (m?) Area Privativa (m?) Area Comum (m?} Area Total (m¥)

DECLARACAO DE VALORES DA TRANSACRO IMOBILIARIA

% Transmitido Valor nao financiado Valor financiado {SFH) Valor TOTAL DECLARADO

RESPONSAVEL PELAS INFORMACOES

Nome Telefone de contato

CPF RG Data de Emissso Orgao Expedidor UF

Declaro, para todos os fins, @ sob as penas da lei, que participei, na qualidade de contribuinte ou responsavel do imposto sobre
Transmiss3o Inter-vivos de Bens Imoveis, de negdcio juridico que constitui fato gerador deste tributo, estando ciente que, assumo,
ainda, a total e irrestrita responsabilidade de declarar que estes atos correspondem 2 verdade, ficando ainda responsavel por fornecer
informacdes que servirio como base para o langamento do ITBI e que, se este n3o for pago no prazo estabelecido, ou quando n3o for
apresentado pedido de reavaliagdo , o crédito tributario sera inscrito na Divida Ativa do Municipio, para fins de cobranga
administrativa e judicial, nos termos da legisla¢do vigente.

Eusebio, de de

Assinatura do Adquirente {(Firma Reconhecida) Assinatura do Transmitente {Firma Reconhecida)
CAMPOS PARA PREENCHIMENTO DA SECRETARIA DE FINANCAS E PLANEJAMENTO

Data Recebimento Nome Funcionario Assinatura Funcionario

SECRETARIA MUNIOPAL DE FINANCAS £ PLANEJAMENTO DE EUSEBIO
Cocedenstoria de Tribulos e Arrscadagdo
Avenida Ocero 4, 50 ~ Centre - Eusdbio - C8
Telefene. (45) 3452.8223 / [8) 3760.1596

O8S: Constitui crime contra a ordem tributaria suprimir o reduzir tributo mediante deciarsgio faisa 25 autoridades fazendarias. Pena de redusao de 2 [dois) a 5

(Onco) anos, & maits (Art. 19, |, Lei Federal 8.137/50).

Documentos bésicos necessarios:
RG ou CNH do Transmitente e Adquirente (Copias autenticadas);
Comprovante de Residéncia do Transmitente e Adquirente (Copias autenticadas);
Matricula atualizada do imovel (Copias autenticadas);
Contrato de Compra e Venda ou Minuta do Contrato (COpias autenticadas);
Certid3o Negativa de Débitos (Secretaria de Financas e Planejamento de Eusébio);
Em caso de Pessoa Juridica: Cartdo do CNPJ e Contrato Social (Copias autenticadas).

MEMORIAL DE CALCULO (PARA USO INTERNO DA SECRETARIA DE FINANCAS E PLANEJAMENTO)




SIMULACAO
g o ® .‘ B e o - Imposto Sobre a Transmissdo Inter-vivos de Bens Iméveis
2 ’m EUSEBIO Secretaria Municipal de Finangas e Planejamento

Deseavolvimento com qualidade de vida Coordenadoria de Tributos e Arrecadacdo

Formulario n2 3.1 — Declaracao de Transmissao Imobiliaria

Caso hipotético de
o . ~ Nome/Razio Social CPF/CNPJ
m’regrqllzagao de Empresa exemplo ltda. 12.345.678/0001-10

capital (imével) no Enderego
. s e T Rua Imaginaria, n2 999 — Centro, Eusébio/CE
Municipio de Eusébio. .

Email Telefone de Contato

empresaexemplo@exemplo.com (85) 3234-5678
DADOS DO TRANSMITENTE

Nome/Razdo Social CPF/CNPJ

José da Silva 111.111.111-11

Endereco

Rua Exemplo, n2 123 - Aldeota, Fortaleza/CE

Email Telefone de Contato
josedasilva@exemplo.com (85) 3876-5432
NATUREZA DA TRANSAGAO

Integralizacao de imovel




SIMULACAO

Valor declarado do
imovel:

R$ 300.000,00
(trezentos mil reais) a
ser integralizado.

DADOS DO IMOVEL OBJETO DA TRANSACAO

Loteamento/Condominio

Tipo de Imével (terreno, casa, apto, gig)

Casa

Inscr. IPTU Endereco

1200122 |Rua A, n2 02 - Centro, Eusébio/CE
Numero Complemento Quadra Lote(s)/Casa(s)
99 - - -

Ne Matricula Area do Terreno (m?) Area Privativa (m?)
1200122 |1.200 m? 250 m?

DECLARACAO

Valor ndo financiado

% Transmitido

100%

Valor financiado (SFH)

RS 300.000,00 -

Nome

Joseé da Silva

DE VALORES DA TRANSACAO IMOBILIARIA

Area Total (m?)

250 m?

Area Comum (m?)

Valor TOTAL DECLARADO

RS 300.000,00

RESPONSAVEL PELAS INFORMACOES

Telefone de Contato

(85) 3876-5432

CPF RG

111.111.111-11 1111.1111.11111

Data de Emissdao Orgio Expedidor UF

05/08/1980 | SSP CE

Declaro, para todos os fins, e sob as penas da lei, que participei, na qualidade de contribuinte ou responsavel do Imposto sobrg
Transmissdo Inter-vives de Bens Imoveis, de negdcio juridico que constitui fato gerador deste tributo, estando ciente que, assumo
ainda, a total e irrestrita responsabilidade de declarar que estes atos correspondem a verdade, ficando ainda responsavel po
fornecer informacdes que servirdo como base para o lancamento do ITBI e que, se este ndo for pago no prazo estabelecido, oy
quando ndo for apresentado pedido de reavaliacdo , o crédito tributério sera inscrito na Divida Ativa do Municipio, para fins de
cobranca administrativa e judicial, nos termos da legislagdo vigente.

Eusébio, 02 de outubro de 2017
A INANDA A 3 ‘LM(

AJsinature; do deqlﬁ\lrente (Firma Reconhecida)

IAAAI‘M ’L M~——/\-

Assinatura do Transmitente (Firma Reconhecida)

CAMPOS PARA PREENCHIMENTO DA SECRETARIA DE FINANCAS E PLANEJAMENTO

Nome Funciondrio
Ramiro César de Paula Barroso

Assinatura Funcionario -

Data Beceh.
02/10/2017




MEMORIAL DE CALCULO (PARA USO INTERNO DA SECRETARIA DE FINANCAS E PLANEJAMENTO)

Area do terreno = 1.200 m?

SIMULACAO ur.Tereno () -5 4000

(VT) Valor do Terreno = RS 480.000,00

Area da Edificacdo = 250,00 m?

Valor da Edificacdo (m?) = RS 1.500,00
Memoéria de Cdlculo, do (VE) Valor da Edificagdo = RS 375.000,00
avaliador responsavel,
indicando o valor de
mercado do imével e o

respectivo valor a ser
recolhido a titulo de ITBI. Valor total do imdvel = RS 480.000,00 + RS 375.000,00

Calculo

Valor total do imoével = VT + VE

Valor total do imével = RS 855.000,00
Valor declarado do imovel (integralizado) = RS 300.000,00
Diferenca para calculo de ITBI = RS 555.000,00

R$ 555.000,00 X 2% (aliquota) = RS 11.100,00 (ITBI)
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REFLEXOES

¥nESTADAO

Doria preve cobrar imposto sobre Nettlix, Spotity
e outros servicos online

Governo diz que aumento da carga tributaria sera 'pequeno’ e serve para adequar leis a norma federal




REFLEXOES

AIRBNB: Intermediag¢do? Corretagem?
NETFLIX: ICMS ou 1SS?
UBER: Servico de transportes?

E as interpretacdes do Poder Judicidrio?



; PREFEITURA' MUNICIPAL

Desenvolvimento com qualudade de vida

“SEJA UM EXEMPLO VIVO DO
QUE HA DE MELHOR NO SER

HUMANO. SUA CONSCIENCIA E
SEU MELHOR GUIA NOS
MOMENTOS DECISIVOS. ‘FACA
AOS OUTROS O QUE GOSTARIA
QUE FIZESSEM A VOCE””

- AMANA-KEY

Tel.: (85) 3260-1456

www.eusebio.ce.gov.br
sefin@eusebio.ce.gov.br

ramirobarroso(@me.com



